Konkurs architektoniczno - urbanistyczny na koncepcje zagospodarowania terenu

- parkingi, stanowiska tadowania dla samochodow elektrycznych r.: ﬂ

hala sportowa

Zespotu Uzdrowiskowego - Uniejow

F)rokekt zaktada lepsze skomunikowanie terenu Uzdrowiska
Uniejow z miastem, zespotem parkowym oraz termami poprzez
rozbudowe sieci ciggow pieszych i rowerowych, a takze szlakow
konnych stuzacych rekreacji w dolinie rzeki Warty.

Geometryczna forma tezni porzadkuje catos¢ zatozenia.
Okalajacajezabudowatworzyzarys pierzei podkreslajac geometryczny
uktad kompleksu uzdrowiskowego. Zabudowa w obszarze objetym
opracowaniem ksztattowana jest w formie budynkoéw z dachem
dwuspadowym oraz dla funkcji sportowej i handlowej - z dachem
plaskim.

Ogo6t zatozenia opiera sie na dwoch osiach kompozycyjnych.
Dtuzszej, w kierunku pn-ptd, spajajacej wszystkie funkcje kompleksu
oraz krotszej, wsch-zach, otwierajgcej plac tezni na doline Warty i jej
zielone tereny rekreacyjne. Projekt przewiduje uwzglednienie watu
powodziowego nie tylko jako budowli hydrotechnicznej, ale takze jako
szlaku rekreacyjnego tgczacego i zamykajacego zatozenie.

Elementem wspolnym dla wszystkich obiektéw kompleksu jest
woda ze zrodet termalnych - symbol turystyki Uniejowa.

Potnocna czes¢ kompleksu ograniczonadrogg krajowg nanasypie
zagospodarowana zostata pod tereny handlowo-ustugowe: hale
posiadajgce wydzielone stanowiska do prowadzenia handlu lokalng
ekologiczng zywnoscia, kubatury przeznaczone na sklepy i ustugi
obstugujace przysztych kuracjuszy i mieszkancow, oraz stacje paliw.

Istniejgce tereny parkingdw poddaje sie uporzadkowaniu
I obsadzeniu zielenia. Gtowng ich funkcjg jest obstuga terendw
sportowych:  hali i boisk, na ich obszarze nadal przewiduje sie
prowadzenie handlu w wyznaczonych dniach tygodnia jako
podtrzymanie lokalnych zwyczajow i atrakcja turystyczna.

Rozbudowa terendw sportowych zaklada budowe hali
sportowej, krytych kortow tenisowych, centrum konferencyjnego oraz
towarzyszacej funkcji gastronomicznej i hotelowej. Catos¢ zespotu
sportowego oparta jest na gtownej osi prowadzacej do centrum
kompleksuuzdrowiskowego. Uktad budynkowtworzy wewnetrznyplac,
przydatny m.in. podczas organizacji imprez plenerowych. Kompleks
sportowy zostaje rozbudowany o dodatkowa trybune przy boisku
pitkarskim oraz doposazony w niezbedne parkingi, m.in. autokarowy.

Istniejgca zagroda regionalna zostaje zachowana jako skansen/
muzeum - atrakcja turystyczna. Na terenach do niej przylegtych
przewiduje sie budowe kompleksu o funkcji hotelowo-uslugowej
zwigzanego z uzdrowiskiem i lokalng kulturg. Jaden z wiatrakow
zmienia potozenie, zyskujac role dominanty lokalnej, podnoszac skale
wrazen, podkreslajgc charakter miejsca.

Na terenie istniejagcego hotelu przewiduje sie rozbudowe
kompleksu,dopetniajac uktad urbanistyczny zgodnie z projektowanymi
zatozeniami. Obszar znajdujacy sie miedzy hotelem a terenem objetym
opracowaniemszczegotowym przewiduje sie nafunkcje ustugowa, m.in.
sale bankietowe. Uktad tego charakterystycznego zespotu budynkow
oparty jest na osi wsch-zach, podkreslony placem, otwierajagcym sie na
teznie, co nadaje mu wyjatkowej wartosci.

Os pn-ptd ma swojg kontynuacje w potudniowej czesci zatozenia.
Wzdtuz niej prowadzona jest aleja i ustugowe partery projektowanych
budynkow. Przy ositej, lokalizuje sie gtdwng, dwudziestopieciometrowa
dominante wysokosciowa. Zakonczeniem osi jest molo na zbiorniku
retencyjnym.
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Konkurs architektoniczno - urbanistyczny na koncepcje zagospodarowania terenu
Zespotu Uzdrowiskowego - Uniejow

Projektovvany budynek hotelu czterogwiazdkowego z funkcjami dodatkowymi, m. in. kompleksem SPA stanowi
dominante wysokosciowg catego nowoprojektowanego zatozenia. Sktada sie z dwoch nizszych ,odndg” spodjnych
gabarytowo z sgsiednig zabudowa oraz 25-metrowej wiezy. Dominanta ulokowana jest na gtoéwnej osi potnoc-potudnie,
prowadzace] od targowiszka, przez kompleks sportowy i teznie, az do zbiornika wodnego w potudniowej czesci
zagospodarowywanego cypla.

Jest punktem charakterystycznym w perspektywie potokragtej ulicy okalajacej zespot tezni, wyrdzniajac sie
rowniez wyrazem architektonicznym - ksztattem oraz zastosowanymi materiatami.

\

e o

i g =
o x-
e — :.-_J 5
- -
=g
SR
= ‘:-'. e e
e -~ ,;'-‘-
oo mp
o 2
- * R L —
== — 4
R “ .
i B
AESY

Centralng czesc¢ obiektu, spajajaca dwie jego odnogi, stanowi ptywalnia widoczna z obszernego foyer. Duze
przeszklenia w parterze pomagaj w przenikaniu sie przestrzeni o roznej funkgji. Przed budynkiem, w najblizszym
sgsiedztwie tezni znajduje sie publiczny plac, bedacy niejako przedtuzeniem kompleksu tezniowego. Spogladajac zas w
drugg strone, przez szyby foyer i ptywalni przebija zielony dziedziniec zwienczony zbiornikiem wodnym.

W budynku znajdujg sie poza ptywalnia: na parterze - kompleks SPA, VIP SPA, gabinety odnowy biologicznej
oraz bar dostepny rowniez bezposrednio z plywalni; na 1. pietrze - sala konferencyjna, duza restauarcja, silownia i
administracja, na pietrach 2.1 3. - 100 pokoi hotelowych . Dodatkowo na wiezy ulokowano najatrakcyjniejsze z nich, tzw.
apartamenty prezydenckie - z widokiem na okolice ponad dachami sgsiedniej zabudowy. Najwyzsze pietro zas, zajmuje
ogolnodostepna kawiarnia.

Projekt zaktada mozliwosc rozbudowy kompleksu o kolejny etap w gtab kwartatu.

.

-\

SALA RESTAURACYJNA
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HOTEL Z ZESPOtEM UStUG SPA:
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APARTAMENTOWIEC Z LOKALAMI NAWYNAJEM:
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DOM UZDROWISKOWY:
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POK BIUROWY.
U.0.02  |POK BIUROWY 2040
U.0.03  [POK BIUROWY 2040
U.0.04  |POM KONFERECYINE 35.60
U005 |ZASPOL TOALET 36.20
U0.06 [KUCHNIA ZGODNIE Z PROJEKTEM TECHNOLOGI 9030
U.0.07 |RESTAURACJA O 16330
U.0.08  |HOL WEJSCIOWY 123.60
U.0.09  [RECECJA 12.60
U010 |ZAPLECZE RECEPCJI 180
U011 |POM. PORZADKOWE 180
U012 |LOKAL USLUGOWY 96.50
U013 |SZATNIA 3790
U014 |RESTAURACJA o 12.90
U015 |KUCHNIA ZGODNIE Z PROJEKTEM TECHNOLOGI .50
U016 |SALA KONFERENCYINA 6.50
U017 |SALA KONFERENCYINA 6450
Lot Eﬁmmr«m RUCHOWA WRAZ Z ZESPOLEM 0125
U019 |KRIOTERAPIA 22.66
U0.20 |ELEKTROTERAPIA 22.66
U021 |GABINET LEKARSKI 22.66
U022 |GABINET LEKARSKI 22.66
U.0.23  [HOL POMOCNICZY 68.22
U024 |HOL ODNOWY BIOLOGICZNE) 4760
U0.25 |RECEPCJA 9.10
U.0.26 |ZESPOL SZATNI 98.60
U027 |KAWIARNIA 470
U0.28  |GAB MASAZU 16.40
U029 |GAB MASAZU 1640
U030 |GAB MASAZU 16.40
U031 |GAB MASAZU 16.40
U032 |GAB MASAZU 1440
U033 |SMIETNIK 630
U034 [POM. 0BSLUGI 15.90
U035 [SAUNA PAROWA 9.60
U036 |SAUNA FINSKA 9.80
U037 |SAUNA FIRSKA 9.60
U038 [KOMUNIKACJA 294.00

POWIERZCHNIA RAZEM 1863.51
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Konkurs architektoniczno - urbanistyczny na koncepcje zagospodarowania terenu
Zespotu Uzdrowiskowego - Uniejow
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Projektovvany budynek domu uzdrowiskowego w ksztatcie litery ,U"
sktada sie z dwoch skrzydet ztgczonych polkolistym zwornikiem stanowigcym
wycinek pierzei otaczajacej teznie. Gtowne wejscie zostato podkreslone
w elewacji pasem szklenia i prowadzi wprost do 2-kondygnacyjnego holu

wejsciowego.

Program funkcjonalny zostat dopasowany do szerokiego wachlarza
mozliwosci wykorzystania obiektu. W budynku znalazty miejsce restauracje,
sale konferencyjne, centrum Spa i odnowy biologicznej. Na kondygnacjach
+1,2,3 ulokowano 153 pokoje z balkonami i duzymi przeszkleniami. W
centralnej czesci ulokowano kawiarnie, i przestrzenie wspolne do integracji
lub wypoczynku. Rozlegte SPA z zespotem basenow termalnych domyka

dziedziniec z sitownig terenowa.

Terenotaczajgcy budynekzostatzagospodarowanynapotrzebyrekreacji
oraz wypoczynku - liczne tarasy. Miejsca parkingowe dla pensjonariuszy oraz
pracownikow zostaty uwglednione w garazu podziemnym oraz parkingu
terenowym zas dla uzytkownikéw zewnetrznych w pasie drogowym.
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